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USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a tdboa de compatibilidade do Anexo & Normativa.

SUPERFICIES: APROVEITAMENTOS:

PLANEAMENTO

34.527 m*  Coeficiente de edificabilidade:
1.030 m*>  Aproveitamento lucrativo total:
33.497 m*

Superficie bruta do ambito: 1,03 m?/m?

Superficie de sistema existente e mantido: 34.501,91 m%c
Superficie neta do ambito:

XESTION

Superficie da area de reparto: 33.497 m?*  Aproveitamento tipo: 1,03 m¥m? utc

CESIONS:

SISTEMA XERAL LOCAL

Espazos libres SXEL-01-58(Pb)
SXEsc-01-66(Pb)

Infraestruturas de servizo - —
A concretar no PERI

Equipamentos

Viario SXV-05 (segundo os obxectivos de desefio establecidos para a area)
Prazas de aparcadoiro en dominio publico 250
Prazas de aparcadoiro en dominio privado 518

Aproveitamento lucrativo para a vivenda publica protexida 10% do aprov. lucrativo residencial

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Definense unha serie de ambitos ao leste da Avenida de Vilaboa, e ao sur da autoestrada AP9 que conservan unha serie de edificios
singulares ou Villas. Tratase dunha area que presenta grandes valeiros, aqueles que foran as terras de horta e de xardin do seu pasado
vilego.

Dende o PXOM marcase como obxectivo a integracion destes espazos na trama urbana, inxectando actividade e facéndoos accesibles, de
xeito que se reverta a degradacion causada polo seu crecente abandono. Este é o caso da area en cuestion, que, sendo un poligono
descontinuo propdn a concentracion dos aproveitamentos de cara & da obtencion de Villa Celina como cesion, a continuidade do espazo
publico, e dos eixos viarios de sistema xeral propostos.

DETERMINACIONS:

. O Plan de desenvolvemento deberéa atender &s observacions contidas na ficha de accion de sistema xeral viario atribuida ao @mbito.

. O subambito que recolle o Pazo de Serrano, ou Villa Celina atendera as observacions contidas nas suas correspondentes fichas de
accion, pois definiuse como sistema xeral de espazos libres e de equipamentos.

Asignouse a este ambito a construcion dun novo colector na Avenida de Rutis, como se describe na sua correspondente ficha de accién.

. O sistema local de espazos libres localizarase no marxe oeste, procurando a continuidade entre este espazo e o previsto no ambito
anexo.

A reserva de espazo de aparcamento de dominio publico debera dispofierse maioritariamente en contacto co viario principal proposto, e
no seu desefio incorporaranse arbores , co fin de acadar unha mellor integracion.

A edificacién ordenarase mediante tipoloxia de vivenda colectiva, conformando rueiro compacto e cunha altura maxima de nove plantas
(B+8).

A disposicion dos volumes evitara a formacion de barreira sobre o viario proxectado, situdndose preferiblemente en perpendicular a él.

. O PERI xustificara, co nivel de detalle que corresponda, o cumprimento das normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.

O ambito en cuestion atdpase baixo a influencia das servidumes do aeroporto da Corufia, porén o planeamento de desenrolo debera
contar con autorizacion de Aviacion Civil, previa & stia aprobacion.

As servidumes e as limitaciéns ao uso xeradas por dito aeroporto incliense na coleccion de planos de ordenacién e no anexo a
normativa do PXOM respectivamente, ainda que ante calquera discordancia prevaleceran as sinaladas na documentacion oficial do
Ministerio de Fomento e nos decretos e leis que contefien ditas limitacions.
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CONEXION AS REDES DE INFRAESTRUTURA DE SERVIZOS:
A conexién as redes existentes exponse no volume DINA3 de ordenacion detallada “Redes de Infraestrutura de servizos”, mais debera ser

estudada en detalle mediante o instrumento de desenrolo.

1.Saneamento de augas fecais: A conexion & rede existente efectuarase como se indica na correspondente ficha de accién do SXIS..
2.Desaugue de pluviais: Dirixiranse as augas pluviais ao espazo libre previsto no ambito, desaugando mediante zanxa filtrante.
3.Abastecemento de auga: A conexion & rede existente efectuarase dende a Avenida do Portadego.
4.Abastecemento de gas: A conexion & rede existente efectuarase na Avenida de Rutis.

5. Abastecemento eléctrico: A conexion & rede existente efectuarase dende a Avenida de Rutis.

6. Telecomunicacions: A conexion & rede existente efectuarase dende a Avenida de Rutis.
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