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SOLO RÚSTICO
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SECTOR R5

P

P
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SXEsc-01-66(Pb)

SXV05

SXV18

SXV19

SXEL -01-58(Pb)

SXV04

SLEL-01-33(Pb)

SXEsc/ad-01-32(Pb)

SXEdp-01-33(Pb)

CLASE DE SOLO:

PLANEAMENTO: XESTIÓN:

CÓDIGO DA ÁREA:

ORDENACIÓN: XESTIÓN:

LOCALIZACIÓN DO PLANO:DENOMINACIÓN:FIGURA DE PLANEAMENTO:

Superficie bruta do ámbito:

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a táboa de compatibilidade do Anexo á Normativa.

10% do aprov. lucrativo residencial

CESIÓNS:

XERALSISTEMA

A concretar no PERI
(segundo os obxectivos de deseño establecidos para a área)

SUPERFICIES: APROVEITAMENTOS:

SISTEMA DE ACTUACIÓN PREFERENTE:  Compensación

OBXECTIVOS DA ORDENACIÓN:
Defínense  unha serie de ámbitos ao leste da Avenida de Vilaboa, e ao sur da autoestrada AP9 que conservan unha serie de edificios

singulares ou Villas. Trátase  dunha área que presenta grandes valeiros, aqueles que foran as terras de horta e de xardín do seu pasado

vilego.

Dende o PXOM márcase como obxectivo a integración  destes espazos na trama urbana, inxectando actividade e facéndoos  accesibles,  de

xeito que se reverta a degradación  causada polo seu crecente abandono.  Este é o caso da área en cuestión,  que, sendo un polígono
descontinuo  propón  a concentración  dos aproveitamentos  de cara á da obtención  de Villa Celina como cesión, a continuidade  do espazo

público, e dos eixos viarios de sistema xeral propostos.

DETERMINACIÓNS:
1. O Plan de desenvolvemento deberá atender ás observacións contidas na ficha de acción de sistema xeral viario atribuída ao ámbito.
2. O subámbito  que recolle o Pazo de Serrano, ou Villa Celina atenderá ás observacións  contidas nas súas correspondentes  fichas de

acción, pois definiuse como sistema xeral de espazos libres e de equipamentos.
3. Asignouse a este ámbito a construción dun novo colector na Avenida de Rutis, como se describe na súa correspondente ficha de acción.
4. O sistema local de espazos libres localizarase no marxe oeste, procurando  a continuidade entre este espazo e o previsto no ámbito

anexo.

5. A reserva de espazo de aparcamento  de dominio público deberá dispoñerse  maioritariamente  en contacto co viario principal proposto, e

no seu deseño incorporaranse árbores , co fin de acadar unha mellor integración.
6. A edificación  ordenarase  mediante tipoloxía  de vivenda colectiva, conformando  rueiro compacto e cunha altura máxima de nove plantas

(B+8).

A disposición dos volumes evitará a formación de barreira sobre o viario proxectado, situándose preferiblemente en perpendicular a él.
7. O PERI xustificará, co nivel de detalle que corresponda, o cumprimento das normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.
8. O ámbito en cuestión atópase  baixo a influencia das servidumes do aeroporto  da Coruña, porén o planeamento  de desenrolo  deberá

contar con autorización de Aviación Civil, previa á súa aprobación.
As servidumes e as limitacións  ao uso xeradas por dito aeroporto  inclúense  na colección  de planos de ordenación  e no anexo á
normativa do PXOM respectivamente,  aínda que ante calquera discordancia  prevalecerán  as sinaladas na documentación  oficial do

Ministerio de Fomento e nos decretos e leis que conteñen ditas limitacións.

PLANEAMENTO

XESTIÓN

LOCAL

SXEL-01-58(Pb)

SXEsc-01-66(Pb)

---

SXV-05

250

518

9.200 m²

---

---

1,03 m²/m²

34.501,91 m²c

1,03 m²/m² utc

Superficie de sistema existente e mantido:

Superficie neta do ámbito:

Superficie da área de reparto: Aproveitamento tipo:

Coeficiente de edificabilidade:

Aproveitamento lucrativo total:

Espazos libres

Equipamentos

Infraestruturas de servizo

Viario

Prazas de aparcadoiro en dominio público

Prazas de aparcadoiro en dominio privado

Aproveitamento lucrativo para a vivenda pública protexida

34.527 m²

1.030 m²

33.497 m²

33.497 m²

URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Pazos II OD-01-E2/E3 OD-02-E2/E3 APR-PERI-D.3.6. AR-D3.6. 1de2

FICHA DE ÁREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTIÓN SOLO URBANO
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CLASE DE SOLO:

PLANEAMENTO: XESTIÓN:

CÓDIGO DA ÁREA:

ORDENACIÓN: XESTIÓN:

LOCALIZACIÓN DO PLANO:DENOMINACIÓN:FIGURA DE PLANEAMENTO:

CONEXIÓN ÁS REDES DE INFRAESTRUTURA DE SERVIZOS:
A conexión ás redes existentes  exponse no volume DINA3 de ordenación  detallada “Redes de Infraestrutura  de servizos”,  mais deberá ser

estudada en detalle mediante o instrumento de desenrolo.

1. Saneamento de augas fecais:  A conexión á rede existente efectuarase como se indica na correspondente ficha de acción do SXIS..
2.Desaugue de pluviais: Dirixiranse as augas pluviais ao espazo libre previsto no ámbito, desaugando mediante zanxa filtrante.
3.Abastecemento de auga: A conexión á rede existente efectuarase dende a  Avenida do Portádego.
4.Abastecemento de gas: A conexión á rede existente efectuarase na Avenida de Rutis.
5.Abastecemento eléctrico: A conexión á rede existente efectuarase dende a  Avenida de Rutis.
6.Telecomunicacións: A conexión á rede existente efectuarase dende a Avenida de Rutis.

URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Pazos II OD-01-E2/E3 OD-02-E2/E3 APR-PERI-D.3.6. AR-D3.6. 2de2

FICHA DE ÁREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTIÓN SOLO URBANO
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